Eigentumswohnungen i

Uberbauung Rankwaage Trimbach

-

Karl Biihler Architekt Freie StraRe 45 4632 Trimbach Telephon 062.213438
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Trimhach, am S{idful des Unteren Hauenstein gelegen, spielte
schan in frihen Zeiten eine wichtige Rolle als Durchgangsort.
Der Kern des ehemaligen Bauern- und Handwerkerdorfes ver-
lagerte sich immer mehr entlang der Baslerstrae. Jahrelang
blieb Trimbach ein langgezogenes Stralendorf, aber nach dem
Zweiten Weltkrieg dehnte es sich auch in die Talsohle aus. Es
entstanden neue Wohnquartiere mit kleinen Bidcken und Ein-
familienh&usern. Das Dorf mit seinen schiénen Wohnzonen er-
hielt « Charakter», und viele Neuzugezogene fanden hier eine
neue Heimatgemeinde, wo sie sich gerne dauernd niederlie-
fen. Auch die im Entstehen begriffene neue Siedlung in der
Rankwaage ist durch die ruhige, sonnige Wohnlage gekenn-
zeichnet.

VonAlt-Trimbach zeugen noch die Dreifaltigkeitskapelle (1600},
der Gasthof «RGBli» und die froburgische Twingmiihle. Das
neue Trimbach reprasentieren die modernen Geschiftshiuseran
derin den Jahren 1951 bis 1959 grolRzilgig ausgebauten Basler-
strafle; auch der Zuzug neuer, dynamischer Industrieunterneh-
men unterstreicht die Tatsache, dalR Trimbach — heute gegen
8000 Einwohner zahlend — mit der Zeit Schritt gebalten hat.
Unter der Bevolkerung besteht aufgeschlossener Kontakt und
ein Zusammengehdrigkeitsgefliihl, wie es in einer Stadt heute
nicht mehr méglich wiére. Das Schulwesen ist vielseitig ausge-
baut, und auch kulturelles Leben wird emsig gefbrdert. Die Be-

horden der Einwohner- und Biirgergemeinde, die politischen
Parteien, die drei Pfarreien, die Dorfvereine und zahlreiche [n-
stitutionen bemihen sich nach Kraften, eine eigene, erhaltens-
werte und anregende Dorfkultur zu schaffen. Trimbach ist der
Ausgangspunkt vieler lohnender Wander- und Spazierwege im
herrlichen Jura. Die Ndhe des Regionalzentrums QOlten wird als
Vorteil geschétzt.

Situation der Uberbauung « Rankwaagen

Bie Uberbauung liegt an rubiger und sonniger Lage an der Peri-
pherie von Trimbach, in unmittelbarer Nachbarschaft der Indu-
strigebiete von Olten und Trimbach. Einkaufsliden des Kon-
sumverains, der Migros usw. sind ebenfalls schnell erreichbar.

Kindergarten in der Uberbauung (laut speziellem Zonenplan)

Schulen: Primar-, Sekundar- und Bezirksschulen

Distanz bis Hauptbahnhof Qlten etwa 2600 m
Distanz bis Post Trimbach etwa 1200 m
Distanz bis Schulzentrum etwa 900 m
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Hochhaus, 55 Wohnungen 28 4%-Zimmer-Wohnungen
27 3%-Zimmer-Wohnungen
55 Einstellhallenplatze
10 Besucherparkplatze

Treppenhaus, Liftanlagen und Luftschutzraume (Gemisekeller)
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Treppenhaus, Liftanlagen, Abstellrdume fiir Kinderwagen, Velos
usw., Gemuisekeller, Wasch-/Trockenraume, Installationsrdume
und Zugang zur Autohalle sowie Kinderspielraum
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Offene und geschlossene Eingangshalle, Treppenhaus und Lift-
anlagen, zwei 4%-Zimmer-Wohnungen und eine 3%-Zimmer-
Wohnung
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Je zwei 4%-Zimmer-Wohnungen und je zwei 3%-Zimmer-Woh-
nungen an einem gemeinsamen Treppenhaus mit Liftanlagen.

4'%-Zimmer-Wohnung

Korridor, Bad—WC, separates WC, Klche, Wohn-/Elzimmer,
Balkon 19,50 m2, 2 Kinderzimmer, 1 Elternzimmer.

Flache total brutto 120,90 m?2

3%-Zimmer-Wohnung

Korridar, Bad—WC, Kiiche, Wohn-/ERzimmaer, Balkon15,86m2,
1 Kinderzimmer, 1 Eiternzimmer.

Flache total brutto 96,80 m?
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Hier 1a8t’s sich wohl sein! GroBe Balkone — mit weitem Aus-
blick gegen das Niederamt und auf die umliegenden Waiider —

laden zum Verweilen ein.
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GroBzigige Gestaltung mit gerdumigen Balkonen. Gerne ge-
nieft man von hier aus die weite Aussicht gegen Trimbach
und Qlten und auf die schdne Juralandschaft,
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Auto-Einstellhalle

Die unterirdische Autchalle wird gemeinsam mit einem weiteren
Hochhaus sowie einem Zwdlffamilienhaus erstellt. Diese wird
in massivem Eisenbeton erstellt und entspricht den kantonalen
Verschriften. Darin sind Parkplatze fiir 122 Autos sowie Wasch-
platze enthalten. Ebenfalls ist das automatische Garagetor so-
wie die automatische Liftungsanlage eingebaut.

Der Anteil fiir dieses Hochhaus betrigt 5%/122.

Auto-Parkplitze

Die fiir das Gebaude notwendigen Besucherparkplétze werden
im Freien angeordnet und sind asphaltiert (Bitumenbeton), fir
maximal 10 Personenwagen.

Vorplatze und Verbindungswege

Alle Verbindungswege StraRe—Gebdude sowie die Garageein-
fahrt sind asphaltiert (Bitumenbeton), eventuell mit Blockstei-
nen belegt.

Vorgarten
Niedrige Bepflanzung mit Strduchern, Blumen und Rasen.

Maurerarbeiten

Bei sdmtlichen Maurerarbeiten wird auf eine normale Isolation
gegen auBen und im Hause seibst geachtet (SIA Formular 181).
Kellerwénde in Beton 30 cm stark, Fassadenmauerwerk Durisol
oder Beton 30/25/20 c¢m stark. Wohnungstrennwinde in
Beton /Kalksandstein /Backstein sowie Albaplatten. Decken in
massivem Eisenbeton, Fassadenverputz auf Kunstharzbasis.
Balkonbristungen in armiertem Beton, mit Dispersionsfarbe ge-
strichen,

Zimmerarbeiten

Zu jeder Wohnung gehdrt ein Lattenverschlag aus gehobelten
Latten im Keller (Kellerabteil pro Wohnung). Holzdecke im
Korridor Tannenriemen natur, behandelt mit Arbezol.

Kunststeinarbeiten

Treppenanlage vom Keller bis zum 14. WohngeschoR mit
armiertem Beton, Winkelstufenabdeckung mit Gleitschutz-
streifen, abgetreppter Wandsockel, Podestbeldge in Kunststein-
platten.

Bedachungsarbeiten

a) Spenglerarbeiten in Kupfer CU 0.55.

b) Flachdacharbeiten mit erstklassigen Materialien. Konstruk-
tion : Zementilberzug, Dampfsperre-Dachpappe F3, 5 cm Kork-
isolation heiR® verklebt, 2 Lagen Dachpappe F3 und eine Juten-
iage J 2, alles heiB verklebt, lber ganzer Konstruktion etwa 5
Millimeter dicker Asphaltanstrich, Sandschicht 2 cm, Kies-
schicht 3 cm.
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Zentralheizungsanlage (Gasbetrieb)

Gashaizkessel fir die Warmwasserversorgung und die Zentral-
heizungsaniage, im DachgeschoR untergebracht, in Koembina-
tion mit den Liftaufbauten. Stahlradiatoren und Heizwénde. Be-
heizung bei Auentemperatur von minus 20 Grad: ER-/Wohn-
zimmer 20 Grad, Schlafzimmer 18 Grad, Badzimmer 20 Grad.
Ilm Badzimmer und WC teilweise Heizungsrohre (System TKM).

Liftungsanlagen

Alle Badzimmer, separaten Toiletten und Kiichen (in den Kii-
chen Dampfabzughauben Gaggenau) werden liber Dach me-
chanisch beliiftet.

Die Schutzraume werden mit den gesetzlich vorgeschriebenen
Liftungsanlagen ausgestattet.

Die Auto-Einstellhalte wird nach kantonalen Varschriften auto-
matisch beliiftet.

Sanitédre Installationen
Ausfiihrung laut ortlichen Vorschriften,

Badzimmer

Einbauwanne isoliert, Wannengriffe kombiniert mit Seifen-
schale, Badebatterie mit Handbrause, ein Doppelwaschtisch
Bellino, Toilettenschrank mit Spiegel. Jedes Badzimmer mit
Tiefspaiklosett (Wandklosett). Einbauleuchte mit Biendschutz
und Rasiersteckdose. Beleuchtung (iberganze Toilettenschrank-
breite. Zahnglaser, Seifen- und Klosettpapierhalter, Badtuch-
stange 90 c¢m, Handtuchhalter links und rechts vom Waschtisch,

Separate Toilette

Wandbecken etwa 48 x 32 cm, Toilettenschrank mit Spiegel,
Zahnglas, Seifen- und Papierhalter, Tiefspllklosett (Wandklo-
sett). Beleuchtung Gber ganze Toilettenschrankbreite.

Kache
Kemplett eingebaute Kichen laut Pidnen, Chromstahlspiltisch,
Kochherd 4 Platten, Backofen, Dampfabzughaube. Kochherd

11
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und Backofen werden mit Gas betrieben. GWA Bauknecht
GS 4585E, Kiihlschrank 160 Liter, Tiefkihlschrank 135 Liter,
fertig eingebaut. Schrankfronten in Eiche natur, dunkel gebeizt.

Waschkiichen

Ausflihrung laut Plan mit 7 Wischekabinen mit Waschautoma-
ten und Trog, 4 Trockenrdume, 4 Trockenautomaten scwie 4
Zentrifugen. Bei den Wasch- und Trockenautomaten werden
Miinzzahler montiert.

Ableitungen aus Eternit oder Geberit.

Elektrische Installationen

Korridor

1 Lampenstelle mit Wechselschaltung {(4%-Zimmer-Wohnung
2 Lampenstellen), Wohnungstableau, Telephonanschiuf.

Separates WC
1 Lampenstelle bei Spiegelschrank, 1 Schalter, 1 Rasiersteck-
dose kombiniert.

Kiche
1 Lampenstelle, 1 Schalter, 1 zweifache Steckdose sowie An-
schliisse fur alle Apparate.

Wohnzimmer
1 Lampenstelle, 1 Schalter, 2 Steckdosen dreifach, Telephon-
anschlu, FernsehanschluR flir mindestens 3 Programme.

ERzimmer
1 Lampenstelle, 1 Schalter, 1 Steckdose.

Badzimmer
1 Lampenstelle bei Spiegelschrank, 1 Schalter, 1 Rasiersteck-
dose kombiniert.

Elternzimmer
1 Lampenstelle, 1 Schalter, 2 Steckdosen.

Kinderzimmer
1 Lampenstelle, 1 Schalter, 1 Steckdose.

Allgemeine Beleuchtung fiir Treppenhaus und Hauseingang.
Sonnerieanlage mit Tasterplatte und Gegensprechanlage bei der
Haustiire und mit Unterputzstationen und Glocke in den Woh-
nungsvorplatzen. Tiuréffner flir die Hausture. Telephonsteig-
leitungen mit Anschlissen fiir die Wohnungen. Alle Keller-
rdume mit mindestens einer Lampenstelle. Haupttableau im
KellergeschoBk. Alle notigen Installationen fir die Liftanlagen
sowie Sicherheitseinrichtungen fiir Hochhaus,

Fenster und Balkontiiren

Alie Fenster in DV-Konstruktion mit verdeckten Espagnolette-
Verschliissen zum Streichen, ERplatz jedoch als Schwingflligel-
fenster mit eingebauter Lamellenstore und Aluminiumverklei-
dung aulen.

Schreinerarbeiten

Wohnungsabschlisse in Volltiiren mit Sapelli natur furniert und
Metallzargen mit Gummidichtung. Zimmertiiren mit Sapelli na-
tur furniert und Metallzargen. Schrankfronten wie Zimmertiiren.,
Jede 3%-Zimmer-Wohnung mit zweitirigem und jede 4%-Zim-
mer-Wohnung mit viertlirigem Wandschrank.

Schlosserarbeiten

Brief-/Milchkasten-Kombination farblos eloxiert in der offenen
Eingangshalle. Treppengeldander mit Kunstharzhandlauf. Luft-
schutzartike! nach eidgendssischen Vorschriften. Samtliche
duleren Eisenteile feuerverzinkt, wie Rolladenfiihrungsschienen
usw. Metallfensterbdnke in Aluminium. Brandschutztiren im
Treppenhaus nach feuerpolizeilichen Vorschriften. Metalirah-
men mit Glasfillung und Aluminiumverkleidung.

Personenaufzug
Personenaufzug fiir 6 Personen. Feinabstellung, rund 1 m/Sek.
Fahrgeschwindigkeit.

Personen-/Mibbelaufzug
Forderlast 750 kg oder 10 Personen. Feinabstellung,
rund 1,2 m/Sek. Fahrgeschwindigkeit.

Garagetor

Eisenrahmen mit Holz- oder mit Metallf(ilung, automatischer
Betrieb (innen Kontaktschwelle, auen Schlisselkontakt bei
Rampeneinfahrt).

Plattenarbeiten

Kiichenboden Tonplatten, Uber den Kiichenkombinationen drei
Reihen glasierte Wandplatten, Majolika 15/15 cm. In den Bad-
zimmern und separaten Toiletten Boden mit glasierten Platten,
Wande ringsum auf 1,35 m Héhe geplattelt mit glasierten Wand-
platten, Majolika 15/15 cm. Waschkiichenboden mit Klinker-
oder Steinzeugplatten belegt. Wande auf ungeféhr 1,20 m Héhe
geplattelt, weil tl. Qualitat.

Bodenbeldge
Wohnzimmer, Korridor, Eiternzimmer und Kinderzimmer Spann-
teppich (100 % Schurwolle).

Unterlagsboden
Zementiiberzug 50 bis 80 mm stark, in allen Geschossen direkt
mit armierter Betondecke verbunden.

Rolladen und Sonnenstoren’

Rolladen mit beweglichen Stében zu aflen Fenstern und Baikon-
tdren in Metall (Aluminium), mit Ausnahme EBplatz.
Sonnenstoren beijedem Balkon 3,50 m breit, mit Kurbelgetriebe.

Tapeziererarbeiten
Samtliche Zimmer und Wohnungsvorplitze werden mit fertig-
behandelter Rohfaser tapeziert.

Blitzschutzanlage
Nach Vorschriften der solothurnischen kantonalen GebZude-
versicherungsanstalt.
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Reglement

der Stockwerkeigentiimergemeinschaft
Hochhaus Rankwaage, Trimbach

I. Aligemeine Bestimmungen

1. An der Liegenschaft GB Trimbach Nr. . ... besteht Stock-
werkeigentum gemal den Bestimmungen der Art. 712a ff. des
schweizerischen Zivilgesetzbuches.

Dieses Stockwerkeigentum gewéahrt dem Eigentimer einen Mit-
eigentumsanteil an der erwdhnten Liegenschaft und damit das
Sonderrecht, bestimmte Teile des darauf erstellten Gebaudes
ausschliellich zu benutzen und innen auszubauen.

2. Die Aufteilung des Gebdudes in Stockwerkeinheiten und die
Wertquoten dieser Einheiten sind in Beilage 1 ersichtlich.

Im einzelnen sind maRgeblich die Plane, die anldBlich der Be-
grindung des Stockwerkeigentums beim Grundbuchamt QOlten
hinterlegt wurden.

3. Gegenstand der Sonderrechte sind die insgesamt 55 Woh-
nungen, 55 Kellerabteile und die Sondernutzung an den 55
Auto-Abstellpldtzen (in der unterirdischen Autohalle).
Gegenstand des Sonderrechtes sind insbesondere

— die nichttragenden Mauern innerhalk der Wohnungen,
der Innenverputz bzw. die Innenverkleidung der Winde,
die Bodenbeldge und der Deckenverputz,

— die Tdren innerhalb der Wohnung, inklusive Wohnungstare,

— alle eingebauten Schranke,

— Badezimmer-, Kiichen- und Toiletteneinrichtungen,
Heizkdrper und Rohren innerhalb der Wohnraume,

— Leitungen fiir Wasser, Warmwasser, Elektrisch, Gemein-
schaftsantenne, von der gemeinschaftlichen Hauptleitung
bis zu den einzelnen Wohnrdumen, mit Ausnahme der Haupt-
durchgangsleitungen.

4. Gemeinschaftliches Eigentum sind alle nicht dem Sonder-
recht der Stockwerkeigentiimer zugehdrigen Bestandteile des
Grundstiicks, insbesondere

der gesamte Umschwung sowie der 5% /i22-Anteil am Mit-
eigentumsgrundstick GB Trimbach Ny, .. .. {unterirdische
Auto-Einstellhalle),

— Teile des Gebéudes, die flir dessen Bestand und Sicherheit
erforderlich sind oder die die duRere Gestalt oder das duRere
Aussehen des Gebaudes bestimmen,

Anlagen und Einrichtungen, die auch andern Stockwerk-
eigentimern flr die Beniitzung ihrer Sonderrechte dienen.

Zu den gemeinschaftlichen Rdumen und Einrichtungen gehéren
insbesondere : Eingangshalle, Treppenhauser, Korridore auBer-
halb der einzelnen Wohnungen, Wasch-, Trocken- und Abstell-
rdume, Bastel-Spielrdume, Liftanlagen, Motoren-, Heiz- und
Tankrdume, Kinderspielpldtze, oberirdische Parkplétze fiir Be-
sucher, Hauswart-Abstellraum, Kinderspielraum, Abstellplédtze
fir Velos, Motorvelos und Kinderwagen, Installations- und
Pumpenschachte bzw. -rdume, Luftschutzraume, soweit solche
nicht als Kellerabteile der Sondernutzung der einzelinen Stock-
werkeigentlimer unterliegen.

1l. Benutzungsordnung

5. Jeder Stockwerkeigentiimer hat sich in der Ben(tzung der
ihm zustehenden Raume so zu verhalten, daR die anderen Haus-
bewohner durch ihn in der Benutzung ihrer eigenen Stockwerk-
anteile nicht gestdrt werden.

6. Verboten ist jede Art der Bentitzung, die mit der im Begrin-
dungsakt Gber das Stockwerkeigentum fiir die betreffende
Stockwerkeinheit vorgesehenen Zweckbestimmung im Wider-
spruch steht. Untersagt ist alles, was die Liegenschaft, Leben
und Gesundheit der Bewohner und Beniitzer schadigen oder
gefahrden kdnnte.

Das Anbringen von Reklamevorrichtungen aller Art, Antennen,
Wiéscheaufhangevorrichtungen und ahnlicher Einrichtungen ist
nur mit Zustimmung des Verwalters zuldssig,

7. Jeder Stockwerkeigentiimer ist daflir verantwortlich und
haftbar, daR die in Ziffer 1 und 2 hievor aufgestellten Bestim-




mungen von samtlichen Personen eingehalten werden, denen er
inirgendwelcher Eigenschaft (als NutznieRer, Wohnberechtigter,
Mieter, Untermieter, Familienangehdriger, Besucher oder Ange-
stellter usw.) die Benutzung seines Stockwerkanteils gestattet.

8. Alle dem Stockwerkeigentiimer zur ausschlielichen Beniit-
zung zugewiesenen Raume, Einrichtungen und Fldchen sindvon
ihm auf seine eigenen Kosten laufend in gutem Zustand zu halten.

9. Der Verwalter und von ihm zugezogene Fachleute und Hand-
werker haben das Recht, alle Stockwetkeigentumseinheiten zu
betreten, scweit dies zur Feststellung und Behebung von Scha-
den an Gebduden und Einrichtungen erforderlich ist.

Der Stockwerkeigentiimer bzw. alle von ihm zur Beniitzung sei-
nes Eigentums erméchtigten Drittpersonen sind verpflichtet,
notige oder von der Eigentiimerversammlung beschlossene
Reparatur-, Unterhalts- und Bauarbeiten in diesen Rdumen zu
dulden. Ein Entschadigungsanspruch besteht nur in den vom
Gesetz ausdriicklich vorgesehenen Fillen.

Aufler in Notfallen hat eine angemessene Voranzeige der Be-
sichtigung und der Arbeitsausfihrung zu erfolgen, und es ist,
soweit moglich, auf die Winsche der Bewohner und deren
Ruhe Rucksicht zu nehmen.

Das heimliche Betreten des Stockwerkeigentums ohne Wissen
der Bewohner ist untersagt.

10. Auch in der Beniitzung gemeinschaftlicher Rdume und Ein-
richtungen haben alle Stockwerkeigentiimer und die von ihnen
zur Benltzung ermachtigten Personen mit gebotener Rick-
sichtsnahme auf die Mitbewchner zu verfahren und sich an die
aufgestellte Ordnung zu hatten. Die Bestimmungen der Haus-
ordnung bleiben ausdrlicklich vorbehalten.

11. Soweit die Reinigungsarbeiten der gemeinschaftlichen
Raume bzw. der Umgebung des Gebaudes nicht durch die
Eigentimergemeinschaft besorgt werden, ist jeder Stockwerk-
eigentimer verpflichtet, nach MaRgabe der Hauscrdnung oder
eines allfillig speziell zu erlassenden Reinigungsreglementes
daran mitzuwirken.

—— . pores:
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12. Die Einzelheiten flir Benitzung und Reinigung gemein-
schaftlicher Teile des Gebaudes und des Grundstiickes und der
technischen Einrichtungen werden in einer Hausordnung um-
schrisben, die fir alle Stockwerkeigentimer und alle nach Zif-
fer 7 hievor berechtigten Mitbewohner verbindlich ist. Sie wird
vom Verwalter ausgearbeitet und der Versammlung der Stock-
werkeigentiimer zur Genehmigung, nétigenfalls zur Anderung
oder Erganzung vorgelegt.

13. Erhdlt ein Stockwerkeigentiimer von unmittelbar drohender
Gefahr Kenntnis, welche dem Grundstlck, dem Gebadude oder
dessen Einrichtungen drohen, so hat er sofort dem Verwalter
Mitteilung zu machen,

Ist dies nach den Umstanden nicht méglich oder greift der Ver-
walter nicht rechtzeitig ein, so hat jeder Stockwerkeigentimer
das Recht und die Pflicht, seinerseits vertretend das Notige
vorzukehren, um unmittelbar drohenden oder weiter anwach-
senden Schaden abzuwenden. Fir seine dafir gemachten Auf-
wendungen hat er Anspruch auf Ersatz durch die Eigentiimer-
gemeinschaft.

14. Soweit R&umeim gemeinschaftlichen Eigenturn stehen, ihrer
Zweckbestimmung gemaB jedoch nicht frei betreten und ge-
nutzt werden kénnen, hat der Verwalter (iber die Befugnis der
Betretung und Benutzung dieser Raume zu bestimmen. Es han-
delt sich insbesondere um Maschinen-, Installations-, Heiz-,
Tankrdume und dergleichen sowie Installations- und Liftungs-
schachte.

15. Die Kellerabteile in den Luftschutzrdumen werden den ein-
zelnen Stockwerkeigentiimern zur Sondernutzung als Neben-
rdume zugewiesen. Diese Stockwerkeigentiimer sind jedoch
verpflichtet, in Katastrophenfallen (Krieg, Uberschwemmung,
Erdbeben usw.) samtliche Bewohner der Liegenschaft GB
Nr. ... in diesen Schutzrdumen entschidigungslos aufzu-
nehmen. In Katastrophenfidllen missen diese Kellerabteile ge-
raumt werden.
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111. Kostenordnung

16. Zu den ordentlichen Verwaltungskosten gehoren die Aus-
lagen fiir den laufenden Unterhalt, fiir Heizung, zentrale Warm-
wasserversorgung, Wasser sowie Elektrizitat fiir die elektrische
Versorgung der gemeinschaftiichen Raume, fir Reparaturen
und Erneuerungen der gemeinschaftlichen Teile des Geb&udes
und fir deren Reinigung, soweit gemaR Haus- oder spezieller
Reinigungsordnung diese nicht durch die einzelnen Stockwerk-
eigentUmer zu besorgen ist, sowie der gemeinschaftlichen An-
lagen und Einrichtungen des Grundstlicks und Gebaudes, so-
weit dafiir nicht nach Ziffer 17 hiernach Sonderrechnungen ge-
flhrt werden.

Ferner die Entschadigungen an den Verwalter, die Pramien fir
Versicherungen sowie 4ffentlich-rechtliche Beitrdge, Abgaben
und Steuern, soweit diese van den Stockwerkeigentimern ge-
meinschaftlich zu tragen sind.

Alle diese Kosten sind von den Stockwerksigentimern gemein-
sam zu tragen, sie werden intern im Verhéltnis ihrer Wertquoten
aufgeteilt -und belastet.

17. Sollten bestimmte gemeinschaftliche Bauteile, Anlagen
oder Einrichtungen einzelnen Stockwerkeinheiten nicht oder
nur in ganz geringem Male dienen, 5o ist fir die damit verbun-
denen Aufwendungen durch die Verwaltung eine Sonderrech-
nung zu flithren und es sind die Kosten nach dem Ausmal der
Beanspruchung zu verteilen und aufzuerlegen.

18. Gemeinschaftlich werden Versicherungen abgeschlossen
in bezug auf das Risiko von Gebaudebrand- und -wasserscha-
den und der Hauseigentiimerhaftpflicht.

Die Pramien fiir diese Versicherungen werden von den Stock-
werkeigentimern nach MaRgabe ihrer Wertquoten getragen.
Hat ein Stockwerkeigentimer in den von ihm ausschlieRlich
benutzten Rdumen besonders kostspielige bauliche oder tech-
nische Einrichtungen getroffen, die von der Gebaudebrandver-
sicherung erfa3t und in die Pramienrechnung zusétzlich einbe-
zogen werden, so muf} er entweder den die Gblichen Investitio-

nen Ubersteigenden Pramienanteil zusatzlich bezahlen oder,
sofern moglich, dafir eine eigene zusatzliche Versicherung ab-
schilieRen.

19. Zur Verteilung der Kosten groRerer Unterhaltsarbeiten auf
mehrere Jahre wird ein besonderer Erneuerungsfonds geschaf-
fen, (iber dessen Verwendung die Eigentiimerversammlung auf
Antrag des Verwalters beschlieft.

In diesen Fonds ist jéhrlich eine Einlage von 1%% der {ein-
fachen) Brandversicherungssumme einzubezahlen. Dieser Bei-
trag wird pro Jahr von den Stockwerkeigentliimern im Verhalt-
nis inrer Wertgquoten aufgebracht.

20. Jeweils auf Beginn eines Kalenderjahres ist vom Verwalter
ein Kostenvoranschlag der Ausgaben im Sinne der Ziffer 16 bis
18 aufzustellen und zusammen mit dem Entwurf siner proviso-
rischen Verteilungsliste auf die einzelnen Stockwerkeigentimer
der Eigentimerversammlung vorzulegen.

Innert 14 Tagen, nachdem die Eigentiimerversammiung den Vor-
anschlag und die provisorische Verteilungsliste genehmigt hat,
ist von jedem Stockwerkeigentimer ein Drittel des darnach auf
ihn entfallenden Totalbetrages aller Beitragsleistungen zu ent-
richten, der zweite Drittel ist am 1. Mai und der letzte Drittel am
1. September jeden Jahres fallig.

Anhand des Jahresabschlusses wird der definitive Beitrag fir
das abgelaufene Jahr festgelegt und eine definitive Verteilungs-
liste erstellt. Nachzahlungen eines Stockwerkeigentimers im
Verhaltnis zur provisorischen Verteilungsliste sind innert 30 Ta-
gen nach Genehmigung des Jahresabschlusses und der defini-
tiven Verteilungsliste durch die Eigentlimerversammiung nach-
zuzahlen ; Rickvergtitungen werden gutgeschrieben und kon-
nen an der ndachsten gemat Absatz 2 féllig werdenden Zahlung
abgezogen werden.

1V. Organisation

21. Oberstes Organ der Stockwerkeigentimergemeinschaft ist
die Eigentiimerversammlung. Sie entscheidet Gber alle von der

Gemeinschaft zu losenden Fragen und Angelegenheiten, so-
weit dafiir nicht laut Gesetz, Errichtungsakt oder diesem Regle-
ment eine andere Instanz zustandig ist.

Eine ordentliche Versammlung hat alljihrlich im Laufe desersten
Kalenderquartals stattzufinden; weitere Versammlungen sind
einzuberufen, wenn der Verwalter oder ein Viertel aller Stock-
werkeigentiimer dies unter Angabe der zu behandelnden Ge-
genstande verlangen.

Die Einberufung hat unter Angabe der Traktandenliste minde-
stens 14 Tage vor der Versammlung mittels eingeschriebenen
Briefes oder durch Boten gegen Empfangsbescheinigung zu
erfolgen. )

Die Versammlung wird vom Verwalter einberufen unter Angabe
der Traktandenliste ; dieser sorgt auch fir die Protokollfiihrung.
Die Versammlung ist beschluBdfdhig, wenn mindestens die
Halfte aller Stockwerkeigentimer, die auch wenigstens die
Halfte aller Wertquoten reprdsentieren, anwesend oder gehdrig
vertreten sind.

Eine zweite Versammlung, falls eine erste nicht beschiuBfihig
war, kann nicht vor Ablauf von 10 Tagen nach der ersten statt-
finden; sie ist dann beschluRfdhig, wenn ein Drittel aller Stock-
werkeigentimer anwesend oder gehbrig vertreten sind.

Steht eine Stockwerkeinheit mehreren Personen gemeinschaft-
lich zu, so haben diese nur eine Stimme und zu deren Abgabe
einen Vertreter zu bezeichnen. Im Falle der NutznieBung wird
der NutznieBer als stimmberechtigter Vertreter vermutet.

Im Gbrigen kann sich ein Stockwerkeigentimer an der Ver-
sammlung mittels schriftlicher Vollmacht durch einen andern
Stockwerkeigentimer von GB WNr, oder durch einen
Familienangehdrigen vertreten lassen.

22. Sofern nicht Gesetz oder Reglement etwas anderes be-
stimmen, so beschlieB8t die Eigentlimerversammlung durch Zu-
stimmung der Mehrheit aller Stockwerkeigentiimer, die anwe-
send oder gehdrig vertreten sind, in der Regel ohne Berlick-
sichtigung der Zahl der diesen zustshenden Wertquoten.

Jede Stockwerkeinheit gewdhrt eine Stimme.



Zur Anderung dieses Reglementes bedarf es jedoch einer zu-
stimmenden Mehrheit von zwei Dritteln aller Stockwerkeigen-
tiimer, die gleichzeitig auch zwei Drittel aller Wertquoten repra-
sentieren.

23. Der Verwalter hat die gesetzlichen Aufgaben und Befug-

nisse (Art. 712s ZGB). Er ist insbesondere verpflichtet,

— die Geldmittel der Gemeinschaft von seinem Vermoégen ge-
trennt und sorgfaltig zu verwalten bzw. zinstragend anzu-
legen,
den gesamten Geldverkehr (iber ein auf die Stockwerkeigen-
timergemeinschaft lautendes Bank- oder Postcheckkonto
abzuwickeln,

— tber alle Einnahmen und Ausgaben sorgfaltig Buch zu fdhren
und alle Rechnungsbelege zu ordnen und aufzubewahren,

— der ordentlichen Jahresversammlung einen Bericht Gberseine
Geschiéftsfiihrung und (ber die Rechnungsablage zu erstat-
ten.

Der Verwalter vertritt die Gemeinschaft nach auBen.

Die Stockwerkeigentlimergemeinschaft verzeigt Domizil beim

Verwalter,

24, Voranschlag und Jahresrechnung, ferner auch samtliche
Antrdge, zu deren Annahme Einstimmigkeit oder die Zustim-
mung einer Mehrheit nach Wertquoten nétig sind, missen vom
Verwalter mit der Einladung zur Versammlung, mindestens 10
Tage vor Abhaltung dieser, allen Steckwerkeigentiimern schrift-
lich zugestellt werden.

Stimmen samtliche Stockwerkeigentiimer den Antrdgen durch
schriftliche Erklarung vor dem Versammlungstermin zu, kann
die Versammlung unterbleiben und es gelten die entsprechen-
den Antrége als beschlossen.

25. Zur allféliigen ProzeRfilhrung fiir oder gegen die Gemein-
schaft bedarf der Verwalter der Zustimmung der Versammlung
der Stockwerkeigentiimer; eine solche Vollmachterteilung ist
nicht erforderlich im Verfahren betr. ErlaB® einstweiliger oder vor-
sorglicher Verfiigung.

26. Die Wahl des Verwalters erfolgt durch die Versammlung der
Stockwerkeigentimergemeinschaft. Die Amtsdauer des Ver-
walters betragt drei Jahre.

Durch Beschlufy der Versammlung der Stockwerkeigentiimer
kann der Verwalter unter Vorbehalt alifalliger Entschadigungs-
anspriiche jederzeit abberufen werden. Lehnt die Versammlung
eine Abberufung unter MiBachtung wichtiger Griinde ab, so
kann jeder Stockwerkeigentimer binnen” Monatsfrist die rich-
terliche Abberufung verlangen.

Bis zur ordentlichen Jahresversammlung der Stockwerkeigen-
timer im ersten Quartal 1975 wird bei Begriindung des Stock-
werkeigentums als Verwalterin eingesetzt und ernannt die
Hewatex AG, Trimbach, vertreten durch deren Geschéftsfiihrer,
Herrn Klaus Hauser, Trimbach.

Eine Wiederwahl des Verwalters nach Ablauf der Amtsdauer ist
zuldssig.

27. Die EigentiUmerversammlung wahlt aus ihrer Mitte zwei
Rechnungsrevisaren, Diesen obliegt die Uberprifung der vom
Verwalter gefilhrten Rechnungen und der von ihm verwalteten
Fonds ; sie haben Uber ihren Befund der Eigentimerversamm-
lung schriftlich Bericht und Antrag zu erstatten.

In bezug auf ihre Wahl, Abberufung und Amtsdauer gelten die-
selben Bestimmungen wie fiir den Verwalter.

V. Autoeinstellhalle / Miteigentumsantaeil

28. Die Stockwetkeigentimergemeinschaft ist mit einem An-
teil von 55 /122 Miteigentimerin des Miteigentumsgrundstiickes
GB Trimbach Nr. . ..., auf welchem die unterirdische Auto-
einstellhalle srrichtet wurde.

Die Gemeinschaft ist anteilmafRig an den Rechten und Pflichten
dieses Miteigentums-Grundstiickes beteiligt. MaBgeblich sind
diesbezuglich der auf dem Grundbuchamt Olten &ffentlich be-
urkundete Vertrag Uber die Begrindung des Miteigentums, vom
. 1972, sowie die grundbuchlich angemerkte Benut-
zungsordnung (Anhang 2).

Jeder Stockwerkeinheit wird das Sondernutzungsrechtin bezug
auf einen bestimmten durch sine Nummer individualisierten
Autoparkplatz in der unterirdischen Autoeinstellhalle zugewie-
sen.

Eine VerduRerung des Miteigentumsanteils an GB Trimbach
Nr. . ... ist nur mit Zustimmung sdmtlicher Stockwerkeigen-
tdmer zulassig.

VI. Ausschluf® aus der Gemeinschaft

29. Ein Stockwerkeigentiimer kann auf Antrag der Versamm-
lung durch richterliches Urteil aus der Gemeinschaft der Stock-
werkeigentimer ausgeschlossen werden, wenn durch sein Ver-
halten oder durch das Verhalten von Personen, denen er den
Gebrauch seines Stockwerkeigentums iiberlassen hat oder flr
die er einzustehen hat, schwere Pflichtverletzungen gegeniber
andern Stockwerkeigentiimern begangen worden sind, so da®
diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht mehr zugemutet
werden kann (ZGB Art. 649b+c).

VII. Gerichtsstand

30. Gerichtsstand fiir samtliche aus dem Stockwerkeigentum
Hochhaus A Rankwaage, Trimbach, unter den Stockwerkeigen-
timern oder zwischen diesen und dem Verwalter bzw. der Ge-
meinschaft entstehenden Streitigkeiten ist Qlten.
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Miteigentumsordnung Auto-Einstellhalle

in bezug auf die unterirdische Auto-Einstellhalle und das tbrige
Miteigentumsgrundstiick der Uberbauung Rankwaage,
Trimbach, GB Trimbach Nr. ..

1. Unterirdische Auto-Einstellhalle

1. Die unterirdische Auto-Einstellhalle ist Bestandteil des Mit-
eigentumsgrundstickes GB Trimbach Nr. 1983, welches den
jeweiligen Eigentiimern von GB Trimhach Nrn. 1976, 1979 und
1980 gehort.

2. Alle 122 Autoparkplatze in der unterirdischen Auto-Einstell-
halle sind numeriert. Die ausschlieBliche Sondernutzung an den
einzelnen Abstellpldtzen wird wie folgt zugeteilt:
Hochhaus A, auf GB Nr. 1976, 55 Autoparkplitze Nrn. 1-14
und 82-122,
— Hochhaus B, auf GB Nr.1979, 55 Autoparkplatze Nrn. 15-69,
- Mehrfamilienhaus C, auf GB Nr. 1980, 12 Autoparkplatze
Nrn. 70-81.
Diese Autoparkplatze diirfen nur ihrer Zweckbestimmung ge-
maRk zum Abstellen von Autos, nicht aber zum Abstellen oder
Lagern anderer Gegenstiande oder Waren verwendet werden.

3. Die Zu- und Wegfahrt zur unterirdischen Auto-Einstellhalle
sowie deren gesamte Verkehrsfiichen stehen sdmtlichen be-
rechtigten Benuteern zur freien Verfigung, soweit deren Benut-
zung fir die Zu- und Wegfahrt zum zugeteilten Autoparkplatz
bzw. zu den Waschanlagen erforderlich ist.

Es handelt sich dabei ausschlisBlich um Verkehrsflachen, auf
welchen Fahrzeuge nicht parkiert und keinerlei Gegenstande
abgestellt, gelagert bzw. deponiert werden dirfen. Die Verkehrs-
flichen sind ausschlieBlich nur fiir den Verkehr mit den Motor-
fahrzeugen sowie zum Begehen durch deren Benitzer bestimmt
und jederzeit freizuhalten.

4, Die samtlichen Betriebskosten der Auto-Einstellhalle (Was-
ser, Beleuchtung, Heizung, Versicherungen, Reinigung und Re-

paraturen) werden mit ? /122-Anteil jedem Nutzungsberechtig-
ten eines Autoparkplatzes belastet.

5. Die Reinigung des einzelnen Autcparkplatzes selbst und
dessen Sauberhaltung ist Pflicht des betreffenden Nutzungs-
berechtigten. Die Reinigung der Verkehrsflaichen gehen zu
Lasten der allgemeinen Betriebskastenrechnung.

6. Die Verwaltung und Rechnungsfihrung der unterirdischen
Auto-Einstellhalle und der dazugehdrigen Einrichtungen ob-
liegt dem jeweiligen Eigentumer bzw. der Verwaltung von GB
Nr. 1976.

7. Dercinzelne Nutzungsberechtigte ist befugt, sein Nutzungs-
recht selbst auszuilben oder dessen AuslUbung einem Haus-
genossen oder Mieter gratis oder gegen Entschadigung zu Gber-
lassen. Wird das Nutzungsrecht durch Dritte ausgeiibt, so sind
diese zur Respektierung der Benutzungsordnung verpflichtet.
Die Verwaltung ist befugt, Benutzern das Betreten und Befah-
ren der Auto-Einstellhalle zu untersagen, die trotz schriftlicher
Verwarnung wiederholt und in schwerwiegender Weise den
Bestimmungen dieser Benutzungsordnung zuwiderhandeln.

8. Das Betreten der [nstallationsrdume ist grundsétzlich unter-
sagt und nur dem Verwalter oder den von diesem beauftragten
Personen gestattet.

9. Die Benutzung der beiden Waschanlagen steht allen Auto-
mobilisten offen, die berechtigt sind, einen der 122 Autopark-
plétze in der unterirdischen Auto-Einstellhalle zu benutzen. Im
librigen gelten die besonderen Vorschriften der Benutzungs-
ordnung (ber die beiden Waschanlagen (siehe Beilage).

11, Das iibrige Grundstiick, inshesondere die Oberflache

10. Das (iber der Decke der unterirdischen Auto-Einstellhalle
vorhandene Erdreich, dessen Oberflaiche und der dariiber be-
findliche Luftraum stehen gemalk den Eintragungen in dem als
Beilage zu dieser Benutzungsordnung beim Grundbuchamt

Olten hinterlegten Plan den Eigentimern der Grundstiicke GB
Trimbach Nrn. 1976, 1979 und 1980 zur ausschlieBlichen Son-
dernutzung zu, und zwar:

die rotschraffierte Flache ausschliellich berechtigt GB Nr, 1976,
die grinschraffierte Flache ausschlieRlich berechtigt GB Nr.1979,
die blauschraffierte Flache ausschiieRlich berechtigt GB Nr.1980.
Diese Sondernutzung gestattet den einzelnen Berechtigten eine
Uberbauung lediglich im Umfang und Rahmen des speziellen
Teilbebauungspianes « Rankwaage» vom 15. Januar 1971 und
der allgemeinen Bauvorschriften.

Im lbrigen umfaltt diese Sondernutzung die Anlage von Gérten,
Rasenflachen, Spielpldtzen, Autoparkplatzen, Wegen, das Pflan-
zen von Baumen und Stréuchern.

In der Ausiibung dieser Sondernutzung haben die einzelnen Be-
rechtigten auf das Bauwerk «unterirdische Auto-Einstellhalle»
gebihrend Riicksicht zu nehmen und fur allfallig aus diesem
Werk entstehende Schaden zu haften.

Dieser Sondernutzung gehen die im Plan eingetragenen, flr die
Beliiftung oder Beleuchtung der Auto-Einstellhalle erforder-
lichenund anzubringenden Eintichtungen (z.B.Plastic- Kuppeln)
vor.

11. Alle mit dieser Sondernutzung verbundenen Aufwendun-
gen und Auflagen sowie die im rdumlich begrenzten Umfang
der einzelnen oberirdischen Sondernutzung mit deren Aus-
Ubung verbundene Haftpflicht gehen vollumféinglic'h zu Lasten
der einzelnen Berechtigten.

1iIl. Gemeinsame Bestimmungen

12. Diese Benutzungsordnung ist allgemeinverbindlich und im
Grundbuch bei GB Nr. . ... anzumerken,

Bei Streitigkeiten (iber das Miteigentum an GB Nr. .. . oder
Uber dessen Nutzung bzw. die Anwendung oder Auslegung
dieser Benutzungsordnung gilt der Gerichtsstand Olten, und es
sind solche Streitigkeiten durch den Gerichtsprasidenten von
Olten als Einzelschiedsrichter zu beurteilen und zu entscheiden.




Benutzungsordnung Autowaschplatze
fir die zwei Waschplatze der unterirdischen Auto-Einstellhalle

1. Die Benutzung dieses Waschplatzes ist allen Autobesitzern
gestattet, welche das Recht auf Sondernutzung eines der 122
Auto-Abstellplatze in dieser Auto-Einstellhalle besitzen. Doch
ist die Benutzung dieser Waschanlage zur Pflege der Motorfahr-
zeuge von Drittpersonen, deren Autos nicht rechtmaRig in dieser
Auto-Einstellhalle eingestellt werden, ausdricklich verboten.

2. Die Benutzungsdauer pro Waschvargang und pro Motor-
fahrzeug betrdgt maximal 15 Minuten. Die Benutzung hat in der
Reihenfolge des Anmarsches zu erfolgen. Bei Meinungsver-
schiedenheiten entscheidet die Verwaltung endgiltig.

3. Die Verkehrsftaiche (Zu- und Wegfahrten von und zu den

—— e!nze[nen Abstellplétzen) sind stets freizubalten und diirfen
nicht durch wartende oder zur Nachbehandlung abgesteilte
\ Fahrzeuge blockiert werden.

4. Die Waschanlage ist stets in gleich gutem Zustand zu ver- |
lassen, wie sie angetreten wird.

5. Wasseranschlisse, Hochdruckschlauch und Mangen sind
sorgfaltig zu behandeln. Fir Beschadigungen haftet der fehl-
bare Benutzer.

6. Die Kosten flr Betrieb und Instandhaltung dieser Wasch-
anlage gehen zu Lasten der allgemeinen Rechinung und werden
! anteilmaBig mit ' /122 jedem Nutzungsberechtigten eines Auto-
Abstellplatzes belastet.

—— Die Verwaltung
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